1ZVIESCE STECAJNOG UPRAVITELIA
O PROVEDENOJ NAKNADNOJ DIOBI STECAJNE MASE

Nadlezan trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U RIECI

Poslovni broj spisa: 7 St-644/2021

DuZnik: Ste€ajna masa iza ARENA Modna kuéa d.o.o. u stecaju, Cavle, Vrh Cavje 9
MBS 130120637 — OIB 96972958039

I.  Nastavak postupka radi naknadne diobe

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj 7 St-644/2021-2 od 25. listopada 2021.
odreden je nastavak stecajnog postupka nad SteCajnom masom iza ARENA Modna kuda
d.o.o. u stecaju.

Stecajna masa iza ARENA Modna kuca d.o.o. u stecaju upisana je u registar Trgovackog suda
u Pazinu u registarski ulozak s MBS 130120637, a dodijeljen joj je OIB 96972958039.

Il. Stecajna masa

U nastavljenom stecajnom postupku, u ime stecajnog duznika, a za racun stecajne mase,
vodilo se nekoliko postupaka.

-Kod Prekrsajnog suda u Pazinu vodio se pod poslovnim brojem 5G-150/2014 postupak koji
je pravomocéno dovrSen na nacin da je odbijena optuzba protiv stecajnog duznika te su
sredstva u iznosu od 88.167,76 EUR / 664.300,00 kuna koja su bila rezervirana radi isplate
kazne u slucaju neuspjeha u postupku vracena u ste¢ajnu masu.

-Kod Trgovackog suda u Pazinu pod poslovnim brojem P-136/2021 vodio se parnicni
postupak izmedu Stecajne mase iza ARENA Modna kuca d.o.o. u stedaju (tuZitelja /
protutuzenika) i Istra Jadran Consulting d.o.o. Pula, OIB 07785669351 (tuzenika /
protutuZitelja) radi utvrdenja niStetnosti sporazuma i uspostave ranijeg zemljiSnoknjiznog
stanja. Postupak se ranije vodio kod istog suda pod poslovnim brojevima P-917/2015, P-
1514/2014, P-74/2013.

U cilju ekonomicnog rjesenja spora koji traje dugi niz godina, predlozeno je sklapanje sudske
nagodbe. Sudska nagodba je sklopljena 10. oZujka 2022. nakon Sto je prethodno i to 02.
ozujka 2022. Skupstina vjerovnika stec¢ajnog duznika dala suglasnost na istu.



Sudskom nagodbom je omogucéeno da se iznos od 430.488,55 EUR/ 3.243.515,98 kuna,
postignut prodajom nekretnina stecajnog duznika u Puli 2016. i 2017. unose u stecajnu masu
stecajnog duznika.

-Kod Trgovackog suda u Pazinu pod poslovnim brojem P-1144/2015 vodio se parni¢ni
postupak izmedu stecajnog duznika i bivSih radnika stefajnog duznika te njihovih
nasljednika, a radi pobijanja pravne radnje.

Predmet koji je bio na Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske radi odlucivanja
povodom Zalbe protiv presude Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj P-1144/2015-55 od
12. srpnja 2016., i vodio se pod brojem PZ-155/2022 rijesen je 19. sijeCnja 2022. na nacin da
je odbijena Zalba tuzenika kao neosnovana i potvrdena presuda Trgovackog suda u Pazinu.

Time su preostala sredstva koja su bila rezervirana na depozitu suda radi mogucih sudskih i
ostalih troskova u visini od 118.750,14 EUR, vradena u stec¢ajnu masu.

-Stecajni duznik je bio upisan kao vlasnik nekretnina u zemljisnoj knjizi Opc¢inskog suda u
Puli, ZemljiSnoknjizni odjel Pazin, k.o. 322440 Pazin, z.k.ul. 3409, k.C. 224/3 zgr Zgrada, k.C.
224/4 zgr. Pod zgradom, dvoriste povrsine 4277m2 i k.¢. 718/8 livada.

Na navedenim nekretninama bilo je upisano pravo zaloga u korist osoba s kojima se vodio
prethodno navedeni parni¢ni postupak radi pobijanja pravne radnje. Kako je donesena
pravomocna presuda u korist stecajnog duznika, stvorene su pretpostavke da se izvrsi
brisanje uknjizenih zaloZnih prava. Prijedlog za brisanje je predan Opcinskom sudu u Pazinu
ZemljiSnoknjizni odjel Pazin 04. travnja 2022. nosi broj Z-6397/2022, a po istom je
postupljeno 02. prosinca 2022. kad je izvrSeno brisanje uknjizenih zaloZnih prava.

Pored brisanja uknjizenih zaloznih prava, kako bi se navedene nekretnine mogle izloziti
prodaji, bilo je potrebno izvrsiti parcelaciju.

Radi izvrSenja parcelacije angazirane su stru¢ne osobe, ovlasteni geodetski izvoditelji koji su
izradili i nakon toga dostavili Drzavnoj geodetskoj upravi, Podrucni ured za katastar Pula,
Odjelu za katastar nekretnina Pazin dana 29. studenog 2022. Zahtjev za pregled i
potvrdivanje geodetskog elaborata.

Drzavna geodetska uprava, Podrucni ured za katastar Pula, Odjel za katastar nekretnina
Pazin je 19. sije¢nja 2023. donijela RjeSenje pod brojem Klasa: UP/I 932-07/22-02/419,
URBROJ 541-29-06/3-23-2, temeljem kojeg je, nakon $to je postalo pravomocéno, u katastru
kao i u zemljiSnim knjigama provedeno evidentiranje Cestica u vlasnistvu stecajne mase
duzZnika Arena Modna kuéa (Z-5010/2023 od 21. ozujka 2023).

Nakon provedenog evidentiranja, stecajni duznik je postao vlasnik Cestica upisanih u
zemljisSnim knjigama Opcinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Pazin, k.o. 322440
Pazin, z.k.ul. 3409 i to:



Broj Oznaka zemljista Povrsina
zemljista m2
(kat.
Cestice)
718/8 DUBRAVICA 307
DVORISTE 307
11684 PAZIN, DUBRAVICA 2035
DVORISTE 1356
POSLOVNA ZGRADA, Pazin, Dubravica 2/9 144
POSLOVNA ZGRADA, Pazin, Dubravica 2/8 72
POSLOVNA ZGRADA, Pazin, Dubravica 2/7 463
11685 PAZIN, DUBRAVICA 882
DVORISTE 512
ZGRADA MIESOVITE UPORABE, Pazin, Dubravica 2/5, 2/2, 2, 2/1 370
11686 DUBRAVICA 306
DVORISTE 306
11687 PAZIN, DUBRAVICA 11
TRAFOSTANICA 11
11688 PAZIN, DUBRAVICA 899
DVORISTE 178
DVORISTE 267
KUCA, Pazin, Dubravica 2/6 351
POMOCNA ZGRADA 103
11689 DUBRAVICA 280
PUT 280
11693 DUBRAVICA 86
DVORISTE 86
11694 DUBRAVICA 93
DVORISTE 93
11695 DUBRAVICA 416
PUT 416
11696 DUBRAVICA 104
DVORISTE 104
11697 DUBRAVICA 67
DVORISTE 3
IZGRADENO ZEMUJISTE 67
UKUPNO 5486

Kako je stecajni duznik suvlasnik odnosno vlasnik samo poslovnog prostora u suterenu i
dijelu prizemlja zgrade sagradene na k.¢. 11685 Pazin, Dubravica, povrSine 882 m2, dvoriste
512 m2, zgrada mjesSovite uporabe, Pazin, Dubravica 2/2,2/1,2/5 povrsine 370 m2, Ured
ovlastenog inZenjera gradevinarstva Jasminka Lili¢, Rijeka izradio je u travnju 2023. Elaborat
etaznog vlasnistva.

Elaborat je verificiran od strane struc¢nih sluzbi Grada Pazina, nakon ¢ega je Opcinskom sudu
u Pazinu ZemljisSnoknjizni odjel Pazin dostavljen prijedlog za povezivanje glavne knjige i knjige
poloZenih ugovora za tu nekretninu. Predmet se vodio pod brojem Z-12085/2023 od 12.
listopada 2023. kad je doneseno rjeSenje o povezivanju glavne knjige i knjige polozenih
ugovora za tu nekretninu sada evidentiranu u z.k.ul.5364.



lll. Unovcenje steCajne mase

-Na Skupstini vjerovnika koja je odrzana 6. rujna 2023. prisutni vjerovnici su donijeli odluku
i dali suglasnost da se zajedno prodaju nekretnine upisane u zemljisSnim knjigama Opcinskog
suda u Pazinu ZemljiSnoknjizni odjel Pazin, k.o. 322440 Pazin, z.k.ul. 3409,

k.€. 11684 — PAZIN, DUBRAVICA, ukupne povriine 2.035 m2 (DVORISTE, povriine 1356 m2,
POSLOVNA ZGRADA, Pazin, Dubravica 2/9, povrsine 144 m2, POSLOVNA ZGRADA, Pazin,
Dubravica 2/8, povrsine 72 m2, POSLOVNA ZGRADA, Pazin, Dubravica 2/7, povrsine 463 m2)
i

k.¢. 11688 — PAZIN, DUBRAVICA, ukupne povriine 899 m2 (DVORISTE, povrine 178 m2,
DVORISTE, povriine 267m2, KUCA, Pazin, Dubravica 2/6, povriine 351 m2, POMOCNA
ZGRADA, povrsine 103 m2) po pocetnoj prodajnoj cijeni od 474.000,00 EUR. Navedena
cijena identi¢na je procijenjenoj vrijednosti ovih nekretnina u Procjembenom elaboratu 23-
06-2023 Ureda ovlastenog inZenjera gradevinarstva Jasminke Lili¢ iz Rijeke.

Oglas o prodaji nekretnina objavljen je na mreZnim stranicama Sudacke mrezZe te u Glasu
Istre 14. rujna 2023. ViSe zainteresiranih osoba razgledalo je nekretnine, ali nitko nije uplatio
jamcevinu, tako da se usmena javna drazba koja je bila predvidena za 12. listopada 2023. u
prostorijama javnog biljeznika u Rijeci, nije odrzala.

Na SkupStinama vjerovnika odrzanim 16. studenog 2023, 01. veljace 2024, 24. travnja
2024. te 18. rujna 2024. donesene su nove odluke o nadinu i uvjetima unovcéenja te visini
pocetne prodajne cijene ispod koje se nekretnine ne mogu prodati.

Nakon Skupstine vjerovnika koja je odrzana 18. rujna 2024. i objave oglasa o prodaji na
stranici Sudacke mreZe, na usmenu javnu drazbu koja je bila odredena za 15. listopada 2024.
pristupili su predstavnici trgovackog drustva EUROCOLOR KALCIC d.o.0. Pazin. Na usmenoj
javnoj drazbi ponudili su kupovnu cijenu u visini pocetne prodajne cijene od 194.150,00
EUR.

Kako je ponuda bila u skladu sa objavljenim uvjetima prodaje, sa EUROCOLOR KALCIC d.o.o.
Pazin, Kastavska 38, OIB 00978004427 sklopljen je 23. listopada 2024. Ugovor o prodaju
dijela imovine ste¢ajnog duznika, a nakon uplate punog iznosa kupoprodajne cijene izdana
im je 31. listopada 2024. Potvrda i Tabularna izjava. Kupac je uveden u posjed 5. studenog
2024. u prisustvu ovlastenog mjernika — geodete.

-Na temelju odluke Skupstine vjerovnika od 16. studenog 2023. objavljena je prodaja
nekretnine duznika upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Pazinu ZemljiSnoknjizni
odjel Pazin, z.k.ul. 5364, k.o. 322440 Pazin, k.¢. 11685 Pazin, Dubravica povrsine 882 m2,
dvoriste povrsine 512 m2, zgrada mjeSovite upotrebe, Pazin, Dubravica 2,2/1, 2/2, 2/5
povriine 370 m2 i to: 3. Suvlasnicki dio: 144/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) s kojim je
povezano pravo vlasniStva posebnog dijela —,2“- poslovni prostor u prizemlju koji se sastoji
od hodnika, tri kancelarije i balkona, ukupne tlocrtne povrsine 94,33 m2, odnosno korisne
povrsine 92,46 m2, oznacen zelenom bojom u Etainom elaboratu zgrade, po pocetnoj
prodajnoj cijeni od 72.200,00 EUR.



Kako nije bilo odaziva, na Skupstini vjerovnika koja je odrZzana 01. velja¢e 2024. donesena je
odluka da se pocetne prodajne cijene ispod kojih se nekretnina ne moze prodati umaniji za
20% iiznose 57.760,00 EUR .

Na usmenu javnu drazbu koja je bila odredena za 04. travnja 2024. pristupila je jedna fizicka
osoba koja je prethodno uplatila jamcevinu u iznosu od 5.776,00 EUR i za nekretninu oznake
(E-2) ponudila kupovnu cijenu u visini poCetne prodajne cijene od 57.760,00 EUR.

Kako je ponuda bila u skladu s objavljenim uvjetima prodaje, sa IGOROM IVANKOVICEM iz
Zagreba, Ulica Dr. Ante Sercera 38C, OIB 67142211764 sklopljen je 10. travnja 2024.
kupoprodajnog ugovora, a nakon uplate punog iznosa kupoprodajne cijene izdana mu je 24.
travnja 2024. Potvrda i Tabularna izjava. Zapisnik o primopredaji nekretnine potpisan je 19.
srpnja 2024.

-Na Skupstini vjerovnika koja je odrzana 16. studenog 2023. donesena je odluka da se
nekretnina upisana u zemljisSnoj knjizi Opcinskog suda u Pazinu ZemljiSnoknjizni odjel Pazin,
z.k.ul. 3409, k.o. 322440 Pazin, k.¢. 11697 Dubravica ukupne povrsine 67 m2, dvoriste 3 m2,
izgradeno zemljiste 64 m2 ponudi i neposredno proda MAJI CUS po cijeni od 28.600,00 EUR
koliko iznosi procijenjena vrijednost ove nekretnine.

Temeljem odluke i prihvata ponude sklopljen je kupoprodajni ugovor prema kojem je MAJA
CUS iz Pazina, Dubravica 2/4, OIB 75352351351 izvrsila uplatu kupovnine nakon ¢ega joj je
26. sijecnja 2024. izdana Potvrda i Tabularna izjava.

-Na temelju odluke SkupStine vjerovnika od 16. studenog 2023. objavljena je prodaja
nekretnine duznika upisane u zemljiSnim knjigama Opdéinskog suda u Pazinu ZemljiSnoknjizni
odjel Pazin, z.k.ul. 5364, k.o. 322440 Pazin, k.¢. 11685 Pazin, Dubravica povrsine 882 m2,
dvoriste povrsine 512 m2, zgrada mjeSovite upotrebe, Pazin, Dubravica 2,2/1, 2/2, 2/5
povriine 370 m2 i to: 2. Suvlasni¢ki dio: 345/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) s kojim je
povezano pravo vlasnistva posebnog dijela —,1“ poslovni prostor u suterenu koji se sastoji od
ulaza, cetiri kancelarije, tri hodnika, dva wc-a, predprostora i arhive, ukupne tlocrtne
povrSine 164,69 m2, odnosno ukupne povrSine 159,61 m2, oznafen plavom bojom u
Etaznom elaboratu zgrade kao posebni dio nekretnine. Posebnom dijelu ,,1“ pripada i
prostor natkrivenog ulaza, dvaju spremista i kotlovnice u suterenu kao pripadak, tlocrtne
povrSine 121,49 m2, odnosno korisne povrsine 60,75 m2 oznacen istom bojom. Ukupna
tlocrtna povrsina posebnog dijela ,1“ sa pripatkom iznosi 286,18 m2, a ukupna korisna
povrsina iznosi 220,35 m2, po pocetnoj prodajnoj cijeni od 213.000,00 EUR,

ViSe zainteresiranih osoba razgledalo je nekretninu, ali premda je pocetna prodajna cijena
sukladno odlukama Skupstine vjerovnika od 01. veljace 2024, 24. travnja 2024. i 18. rujna
2024. umanjivana, nekretnina nije unovcena.



Nakon Sto su vjerovnici na Skupstini koja je odrzana 27. studenog 2024. donijeli odluku da
se ova nekretnina zajedno s nekretninom upisanom u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda
u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Pazin u zk.ul.br. 3409 k.o. 322440 Pazin, k.C. 11686 Dubravica
dvoriste povrsine 306 m2 unovci za iznos ne manji od 90.000,00 EUR, na objavljeni oglas
javilo se trgovacko drustvo GALANTERIJA d.o.o. Pazin, OIB 79443638850 s kojim je 23.
prosinca 2024. sklopljen Kupoprodajni ugovor. Isti dan izdana mu je Potvrda i Tabularna
izjava bududi je u cijelosti izvrSio uplatu kupoprodajne cijene.

-Na Skupstini vierovnika odrzanoj 27. studenog 2024. donesena je odluka da se nekretnina
upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Pazin u
zk.ul.br. 3409 k.o. 322440 Pazin, k.¢. 11687, Pazin, Dubravica, trafostanica, povrsine 11 m2
odnosno zemljiste pod istom proda neposrednom pogodbom po procijenjenoj vrijednosti od
385,00 EUR drustvu HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA d.d. Zagreb, OIB 28921978587.

Ugovor o kupoprodaji i osnivanju prava sluznosti radi odrzavanja SN i NN elektroenergetske
mreze i sluznosti prolaza i provoza sklopljen je 12. prosinca 2024.

-Na Skupstini vjerovnika koja je odrzana 19. veljace 2025. dana je suglasnost da se preostale
nekretnine u vlasnistvu Stecajna masa iza ARENA Modna kuéa d.o.o. u stecaju i to k.C.
11689, Dubravica, put, povrSine 280 m2, k.¢. 11693, Dubravica, dvoriste, povrSine 86 m2,
k.€. 11694, Dubravica, dvoriste, 93 m2, k.¢. 11695, Dubravica, put, povrsine 416 m2, k.C.
11696, Dubravica dvoriste, povrsine 104 m2, k.¢. 718/8, Dubravica, dvoriste, povrsine 307
m2, sve upisano u z.k.ul. 3409, k.o. 322440 Pazin, Opcinski sud u Pazinu ZemljiSnoknjizni
odjel Pazin, koje u naravi predstavljaju nerazvrstanu cestu, predaju GRADU PAZINU.

Ugovor o prijenosu prava vlasniStva na nekretninama bez naknade sklopili su GRAD PAZIN,
OIB 07969842379 i Stecajna masa iza ARENA Modna kuca d.o.o. u steéaju dana 04. oZujka
2025.

-Nakon $to je 10. travnja 2025. Opdinsko drzavno odvjetnistvo Pazin povuklo prigovor
evidentiran u Zemljisnoknjiznom odjelu Op¢inskog suda u Pazinu pod brojem Z-20872/2023
od 13. studenog 2023., dana 11. travnja 2025. provedeni su prijenosi vlasnistva svih
nekretnina sa ste¢ajnog duznika na nove vlasnike.

IV. Naknadna dioba — podmirenje obveza

U nastavku stecajnog postupka radi naknadne diobe stecajne mase, nakon uspjesSno
provedenih sudskih i ostalih postupaka, sredstva u visini od 637.406,45 EUR / 4.802.538,86
kuna koja su po zakljuenja stecajnog postupka i brisanja duznika iz sudskog registra bila
deponirana na racunu kod Trgovackog suda u Rijeci, unesena su u stecajnu masu i to
uplatom u transakcijski racun stecajne mase.

Pored ovih sredstava u transakcijski racun stecajne mase uplaéen je i iznos od 370.895,00
EUR ostvaren prodajom nekretnina u Pazinu kao i priliv od najma poslovnih prostora i
povrata PDV uiznosu od 12.947,98 EUR.



Ukupan priliv na transakcijski ra€un stecajne mase iznosi 1.021.249,43 EUR.

Iz raspolozivih sredstava, kroz pet naknadnih djelomiénih dioba vjerovnicima drugog viseg
isplatnog reda osigurana je isplata 860.586,27 EUR. Navedeni iznos predstavlja 43,50%
utvrdenih trazbina vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda koje ukupno iznose 1.978.359,24
EUR / 14.905.947,86 kuna.

Kako je tijekom stecajnog postupka vjerovnicima drugog viSeg isplatnog reda vec isplac¢eno
217.619,52 EUR / 1.639.654,24 kune odnosno 11,00% utvrdenih trazbina, to je tim
vjerovnicima ispla¢eno ukupno 1.078.205,79 EUR ili 54,50% utvrdenih trazbina.

U stecajni spis su 12. velja¢e 2025. dostavljeni izvodi transakcijskog racuna stecajne mase
kao dokaz o isplatama vjerovnicima, a 13. veljae 2025. je u korist depozita Trgovackog suda
u Rijeci upla¢eno 3.981,48 EUR. Navedena sredstva odnose se na Cetiri vjerovnika kojima
nisu ispladena sredstva jer ni nakon opetovanih poziva nisu dostavili podatke potrebne za
isplatu. Za pretpostaviti je da je dio vjerovnika fizickih osoba preminuo, a njihovi nasljednici
nisu poznati.

Napominje se da su po zakljuenju stecajnog postupka, takoder bila rezervirana sredstva za
isplatu nasljednicima preminulih vjerovnika, te da je tijekom nastavljenog stecajnog
postupka tim osobama izvrSena isplata.

Zbog navedenog je vjerovnicima drugog viseg isplatnog reda, tijekom nastavljenog stecajnog
postupka ukupno isplaéeno 877.726,92 EUR

Tijekom nastavljenog postupka radi naknadne diobe ste¢ajne mase podmirene su obveze
ste¢ajne mase u iznosu od 143.522,51 EUR koje se preteZito odnose na usluge geodeta,
sudskog vjesStaka i procjenitelja, odvjetnika i javnog biljeznika, usluge ciséenja, odvoza i
zaStite rusevnih objekata, komunalnu i vodnu naknadu, pricuvu za odrZavanje zgrada,
knjigovodstvene usluge, troskove platnog prometa, te nagradu i naknadu troska stecajnom
upravitelju.

V. Zakljucak

Kako su u nastavljenom ste¢ajnom postupku radi naknadne diobe ste¢ajne mase uspjesSno
provedeni sudski i ostali postupci, unovéene sve nekretnine te podmireno 43,50% obveza
prema vjerovnicima drugog viSeg isplatnog reda, kao i u cijelosti obveze steajne mase,
predlaZze se da se ovaj postupak zakljudi.
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